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Vorwort

Sehr geehrte Genossenschaftlerinnen
und Genossenschattler!

In den letzten Jahren war unser person-
liches und gemeinschaftliches Leben
durch die noch anhaltende Corona-Pan-
demie geprégt. So konnten auch die Mit-
gliederversammlungen 2020 und 2021
zur Herstellung der Rechtssicherheit
erst nachtréglich im September 2021
durchgefuhrt werden. Diese Ausnahme-
situation war durch gesetzliche Sonder-
regelungen abgesichert.

Wir freuen uns, dass trotz aller Be-
lastungen sowie des durch gesetzliche
Bestimmungen erforderlichen Mehrauf-
wandes an personellem Einsatz, die
durchaus positive Bilanz unserer Ge-
nossenschaft fortgesetzt werden konnte.
Die laufenden sowie die abgeschlosse-
nen Bauvorhaben liegen im Zeit- und
Kostenrahmen.

Die neue Geschaftsstelle bietet nicht
nur zeitgemale Arbeitsbedingungen fiir
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, auch
fur Besucher ergeben sich Vorteile durch
mehr Beratungsmaglichkeiten.

Durch die personelle Aufstockung der
Mitarbeiter im technischen Bereich, sind
wir in der Lage mehr Eigenleistungen
bei Reparaturen und Modernisierungen
zu erbringen. Dies trifft insbesondere
beim Umbau von Béadern zu. Die solide
Basis unserer Genossenschaft wurde
gepruft und bestatigt. Lassen Sie uns
gemeinsam optimistisch in die Zukunft
blicken und unsere Genossenschaftsphi-
losophie ,Gemeinsam und Fureinander*
auch weiterhin mit Leben erfillen.

Norbert Junge
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Tel.: 03836 ’b9530
Von - Goothe - Strafle 3, 17438 Wolgast
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1. Wirtschaftliche Grundlagen und Geschaftsverlauf

Unsere, vor uber 67 Jahren gegrindete, Wohnungsgenos-
senschaft Wolgast eG hat z.Z. 1447 eigene Wohnungen
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 82.800 m?2. Zuséatz-
lich werden 123 Eigentumswohnungen, 45 Garagen, 3
Gewerbeeinheiten, 4 Gastewohnungen, die zur Zeit fest
vermietet sind, 10 Pachtgarten und 372 Stellplatze ver-
waltet. Die Durchschnittsmiete in unseren Wohnungen
betragt derzeit 5,34 €/m? Wohnflache. Gegenlber 2021

ist die Durchschnittsmiete um 5 Cent gestiegen. Grund fur
die leicht angestiegene Durchschnittsmiete sind punktu-
elle Modernisierungen in einzelnen Wohnungen und die
Vermietung der ehemaligen Geschaftsstelle. Wie Sie aus
den vorangegangenen Zahlen bereits erkennen konnten,
haben wir ab Januar 2022 weitere 80 Eigentumswohnun-
gen, ndmlich in Karlshagen, tdbernommen. Damit sind wir
jetzt in allen Seebader im Norden der Insel Usedom als Wohnungsverwalter vertreten.

2. Prufbericht m m Jahresabschlusses 2020

Der Jahresabschluss 2020 wurde wegen den damals immer noch geltenden Einschrankungen durch die Covid-
Pandemie, stellvertretend fir die Mitgliederversammlung, durch den Aufsichtsrat am 22. Juni 2021, festgestellt. Die
gesetzliche Prifung durch den Prifverband des Norddeutschen Wohnungsverbandes fand vom 26. August bis zum
14. September 2021 statt. Auf der Mitgliederversammlung am 30. September haben dann auch die anwesenden
Mitglieder unserer Genossenschaft dem Jahresabschluss zugestimmt. Der Prifbericht dazu, wurde uns im Novem-
ber letzten Jahres zugesandt und am 21. Dezember 2021 auf der gemeinsamen Sitzung des Aufsichtsrates und des
Vorstandes nach umfassender Beratung zum Beschluss erhoben.

3. Jahresabschluss 2021

3.1. Bilanz

Unsere Bilanzsumme betragt 42,7 Millionen Euro und hat sich damit gegentber dem Vorjahr, wegen planmaRiger
und auRerplanmaRiger Abschreibungen, um ca. 736.000 Euro verringert. In der Aktiva sind unser Anlagevermo-
gen, das heift, die Wohngebaude, der Grund und Boden und die Betriebs- und Geschéaftsausstattung mit rund 34,9
Millionen Euro enthalten. Aufgrund des Leerstandes in Wolgast-Nord waren im Jahr 2021 fur sechs Wirtschaftsein-
heiten au3erordentliche Abschreibungen in Héhe von 398.000 Euro erforderlich. Im sonstigen Anlagevermdgen ist
u.a. unsere neue Geschaftsstelle enthalten Die Guthaben bei Kreditinstituten haben sich um 582.000 auf ca. 4,08
Millionen Euro erhéht. Wobei zu erwahnen ist, dass hier eine Summe in Hohe von 310.000 Euro enthalten ist, die
der neuen WEG ,Dinenstralle” in Karlshagen zuzuordnen ist. Vom alten Verwalter wurde das Rucklagenkonto der
WEG zwei Tage zu frih aufgeldst und Ende Dezember 2021 auf unser laufendes Konto Uberwiesen. Die Korrektur
durch uns konnte dann erst im Januar 2022 erfolgen. Deshalb mussten wir die Summe im Jahresabschluss 2021
als Einnahme mit aufnehmen. In der Passiva, also der Finanzierung des Anlagevermogens sind lhre Geschafts-
guthaben und die Ergebnisricklagen, die Sie jedes Jahr beschlieRen, enthalten. Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten stehen in Hohe von 14,6 Millionen Euro zu Buche. Das bedeutet eine Verringerung von ca. 1,65
Millionen Euro gegeniber dem Vorjahr, was durch laufende Tilgungen und Tilgungszuschisse erreicht wurde. Eine
Sondertilgung wurde im letzten Jahr nicht vorgenommen. Die Aufnahme neuer Darlehen zur Finanzierung von In-
vestitionen war in 2021 nicht erforderlich. Das Eigenkapital der WGW erhoéhte sich gegentiber dem Vorjahr um fast
900.000 auf ca. 25,6 Millionen Euro. Die Eigenkapitalquote unserer Genossenschaft betragt somit 59,0 %. Das
bedeutet eine Steigerung gegeniber dem Vorjahr um 2 %.

3.2.GundV

In der Gewinn- und Verlustrechnung stehen Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung, der Fremdverwal-
tung, den beiden Photovoltaikanlagen und sonstigen betrieblichen Ertragen in Héhe von zusammen fast 6,3 Mil-
lionen Euro zu Buche. Dem stehen Aufwendungen von ca. 5,4 Millionen Euro gegentiber. Hier sind Kosten fir die
Hausbewirtschaftung, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Steuern und sonstige betriebliche Aufwendungen
enthalten. Die Ursache fur die deutlich geringeren Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung liegen in der Heizungs-
umstellung. Die Kosten daflr flossen im Jahr 2020, wie die Jahre zuvor auch schon, komplett in die Aufwendungen
und diese Instandsetzungskosten hatten wir 2021 nicht mehr, da die Mallnhahme ,Heizungsumstellung*
abgeschlossen watr.

Der Gesamtjahresiiberschuss in Héhe von knapp 900.000 Euro resultiert aus dem Uberschuss aus der Hausbewirt-
schaftung und den sonstigen Ertragen. Die Abschreibungen, die nur bilanziell in den Aufwendungen ausgewiesen
sind, betragen ca. 1,53 Millionen Euro und belasten die Genossenschaft finanziell nicht direkt. In dieser Summe
sind auch die aulierordentlichen Abschreibungen fir die Hufelandstr. 12 — 15, Maxim-Gorki-Str. 16 — 19, Robert-
Koch-Str. 14 — 20 und Puschkinstr. 21 — 24 enthalten. Dagegen ist die planmaRige Tilgung von ca. 1,39 Millionen
Euro und die Zinsen in H6he von 279.000 Euro fir die Genossenschaft ein direkter finanzieller Aufwand.
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Umschuldungen oder Prolongationen von Darlehen waren im vergangenen Jahr nicht erforderlich. Im Jahr 2021
wurden Investitionen in Héhe von 409.000 Euro vorgenommen, fur die keine neuen Fremdmittel eingesetzt wurden.
Auf Beschluss des Vorstandes und des Aufsichtsrates auf der gemeinsamen Sitzung am 31. Mai 2022 wurde der bi-
lanzielle Jahresuberschuss von exakt 897.569,70 Euro in die Ergebnisriicklagen bzw. in das Eigenkapital eingestellt.

3.3. Anhang

Im Anhang zum Jahresabschluss sind unter anderem Angaben zu den Bilanzierungsmethoden enthalten, so wie ich
Sie in den beiden Punkten zuvor erlautert habe. Weiterhin sind Ausfiihrungen zu den Mitgliedern im Aufsichtsrat und
Vorstand, zu den Beschéftigten der WGW und zur Mitgliederbewegung enthalten.

4. BaumalRnahmen 2021 / 2022

In jedem Jahr werden neben den laufenden Instandhaltungen auch Investitionen durchgefiihrt. So haben wir im Jahr
2021 nach nicht mal einjéhriger Bauzeit die neue Geschaftsstelle in der Goethe-Str. 3 bezogen. Fur die letzten 4 Bal-
kone in der Reuter-Str. 8 wurden die Innenarbeiten ausgefiihrt, sodass die Mieter die Balkone schon ab Frihjahr, also
zur besten Jahreszeit, nutzen konnten. Bei beiden Vorhaben, die bereits 2020 begonnen wurden, konnten wir von
den damals noch vertraglichen Baupreisen und von der kurzfristigen Mehrwertsteuersenkung auf 16% im 2. Halbjahr
2020 profitieren. Zusatzlich zu den zuvor aufgezahlten Vorhaben wurden auch mehrere PKW-Stellplatze, z.B. in der
Mozart- und Beethovenstralle und Millstellplatze in der Reuter- und Puschkinstr. hergestellt.

Viele Wohnungen fir Neuvermietung wurden umfangreich saniert. In den Wohnungen haben wir die Sanitar- und
Elektroinstallation erneuert, neue Tlren eingesetzt, neue FuBbodenbeldge verlegt und komplett gemalert. Dort wo
es mdglich war, wurden die alten ungenutzten Schornsteine abgebrochen und dadurch die Nutzflache der Bader ver-
gréRert und dann das Bad komplett modernisiert.

Der Aufzugseinbau in der Hufelandstr. 12 — 15 ist etwas ins Stocken geraten, weil es zeitlichen Verzug bei der Er-
arbeitung der statischen Berechnung und Schwierigkeiten mit der Angebotseinholung und Auftragsvergabe an den
Aufzugsbauer gegeben hat. Wir hoffen aber, dass wir im Herbst noch beginnen kénnen. Mit den Umbauarbeiten in
den Wohnungen, insbesondere in den Badern wurde teilweise schon begonnen. Es werden hier 40 barrierefreie
Wohnungen entstehen. Anders als beim Projekt ,Betreutes Wohnen* im Haus ,Heimat” ist in der Hufelandstr. 12-15
der Abschluss eines Pflegevertrages nicht unbedingt erforderlich. Jeder kann selbst entscheiden, ob und in welchem
Umfang, er eine Betreuung in Anspruch nehmen mochte.

Fir die laufenden Instandhaltungen sind in diesem Jahr 1,37 Millionen Euro vorgesehen. Das ist deutlich mehr als
in den Jahren zuvor. Grund fir die Steigerung sind héhere Ausgaben wegen deutlich gestiegener Handwerker- und
Materialpreise. Allein 600.000 Euro sind fur die Renovierung und Modernisierung von Wohnungen, die fir eine Neu-
vermietung vorgesehen sind, eingeplant. Fast 400.000 Euro sind fir Reparaturen und Instandsetzungsarbeiten durch
Fremdgewerke und unsere eigenen Handwerker vorgesehen. Die verbleibenden ca. 30 % der geplanten Instandhal-
tungskosten werden fir Umbau- und ModernisierungsmafRnahmen auf Mieterwunsch, wie z.B. Badmodernisierung,
fur Fenster- und Turenerneuerungen und sonstige laufende Instandhaltungen, wie die Erneuerung von Warmwasser-
speichern oder Heizungspumpen, Wohnumfeld-VerbesserungsmalRhahmen usw. eingesetzt.

In der Ostrowski-StraRe 9 werden derzeit vier Wohnungen zu Arbeiterwohnungen umgebaut. Dabei wird auch der
Grundriss der Wohnungen verandert und gleichzeitig der komplette Ver- und Entsorgungsstrang, inklusive Luftung,
erneuert.

Jetz noch ein Blick in die nahere Zukunft:

Aufgrund des anhaltend hohen Leerstandes in Wolgast-Nord wird auch ein Riickbau von Wohnungen in der Kochstr.
14-20, der Gorki-Str. 16-19 und der Puschkin-Str. 15-24
gepruft. Eine entsprechende Voranfrage an die Stadt Uber
die Genehmigungsfahigkeit eines moglichen Rickbaus
wurde gestellt. Da sich aber schon der Einbau der Aufziige
in der Hufelandstr. verzdgert, rechnen wir auch bei diesem
Vorhaben mit langen Planungs- und Genehmigungszeit-
raumen. Wir befinden uns derzeit in Abstimmungen mit der
Stadt und der Wohnungswirtschaft Wolgast uber die Art
und den Gesamtumfang der Riickbaumaflinahmen. Erste
Abstimmungsergebnisse Uber den Umfang sind bereits im
Integrierten Stadtentwicklungskonzept von Wolgast ent-
halten. Wir werden dieses und nachstes Jahr mit den Pla-
nungen, Ausschreibungen und Vergaben beschéftigt sein
und dann 2024 mit dem Ruckbau beginnen kdnnen. Die
Mieter die es betrifft, werden von uns rechtzeitig informiert.
Der Uberwiegende Teil der Wohnungen, die in Frage kommen, sind schon leergezogen und werden von uns nicht
mehr zur Vermietung angeboten.
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5. Prognose, Chancen und Risiken

Unser Risikomanagement basiert vorrangig auf dem internen Controlling, mit einem Vier-Augen-Prinzip, der regel-
mé&Rigen Berichterstattung an den Aufsichtsrat und der jahrlichen Prufung durch den Verband norddeutscher Woh-
nungsunternehmen.

Die langfristige Finanz- und Ertragslage der Wohnungsgenossenschaft Wolgast wird wesentlich durch den Leerstand
und der damit verbundenen Erlésschmalerung beeinflusst. Fur die nachsten Jahre erwarten wir auch weiterhin eine
schwierige Entwicklung des Wohnungsmarktes und der Vermietungssituation in Wolgast. Der Leerstand in unserer
Genossenschatft ist gegeniber dem Vorjahr unveréndert. Er ist gekoppelt an die Entwicklung der Einwohnerzahlen
unserer Stadt.

6. Sonstiges

Busreise

Nachdem wir in den vergangenen zwei Jahren wegen der
Pandemie keine Busreisen durchfihren konnten, méchten
wir in diesem Jahr wieder eine Reise mit unseren Mitglie-
dern antreten.

Kalender

Unsere Kalenderaktion ,\Wolgast - Impressionen®, hat ins-
gesamt einen Erlés von 700 Euro erbracht. Vielen Dank
an unsere Mitglieder. 500 Euro haben wir an den Motor-
sport-Club Wolgast gespendet. Mit diesem Geld wollen wir
die Moto-Cross-Veranstaltung am Ziesa-Berg unterstitzen.
100 Euro gehen an die Kindertagesstatte ,Arche” in Wol-
gast zur Anschaffung eines Trampolins und die restlichen
100 Euro an die Jugendabteilung des Sportschitzenvereins Wolgast. Aufgrund der sinkenden Nachfrage werden wir
fur 2023 keine Wandkalender im A3-Format drucken lassen, sondern eine andere Idee umsetzen.

StralRen und Gehwege

Bereits seit mehreren Jahren wurde von uns der haufig schlechte Zustand der StralRen und Gehwege vor unseren
Héausern bei der Stadtverwaltung angezeigt und beméngelt. Die Hartnéackigkeit hat sich ausgezahlt. In den vergan-
genen Jahren wurden die Gehwege in der Reuter- und Beethovenstr., die Parkflache vor der Heine-Str.12-15, die
Baustr. 35-45 und die Goethe-Str. saniert. In diesem Jahr wurde bereits die komplette Puschkinstr. 15-24, inklusive
einiger Stellplatze, erneuert. Ich sehe das als ein Erfolg unseres gemeinsamen Handelns und auch meiner Einfluss-
nahme als Stadtvertreter, indem ich immer wieder auf den Zustand der StralRen und Gehwege vor unseren Hausern
hingewiesen habe.

Fur unsere Genossenschaft ergibt sich folgendes Fazit:

Wir konnten in den vergangenen Jahren und werden auch in der Zukunft nicht nur unseren Zahlungs- sondern auch
unseren sozialen Verpflichtungen nachkommen, wobei die Reduzierung des Leerstandes und die Schaffung be-
darfsgerechter Wohnungen und damit die Verbesserung der Wohnsituation unserer Mitglieder die Hauptaufgabe fur
unsere Genossenschaft bleibt.

Wohnungsangebote

Diesterwegstr. / 17438 Wolgast — Nord
2- 2 2 Raum-Wohnung / ca. 48 — 58 m? Wohnflache

Ruhig zentral gelegene Wohnungen mit einem gepflegten Wohnumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arztehduser und Schulen sind auf kurzen
Wegen erreichbar. Alle Wohnungen haben einen Balkon und sind saniert
und/oder teilweise renoviert.

Heinrich-Heine-Str. / 17438 Wolgast — Stid
2 2 Raum-Wohnung / ca. 58 m*> Wohnflache

Zentral gelegenen Wohnungen im gepflegten Wohnumfeld. Arzteh&user
und Einkaufsmaoglichkeiten sind auf kurzen Wegen erreichbar. Alle Woh-
nungen verfugen tber einen Balkon, sowie Fenster in Kiiche und Bad.




Bilanz und GuV 2021

Bilanzm m 31.12.2021

Aktivseite

Anlagevermdgen insgesamt
Umlaufvermogen gesamt
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilang umme

Passivseite

Eigenkapital insgesamt
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilang umme

Geschaftsjahr / €
36.654.817,59 €
6.065.393,55 €
10.060,58 €

42.730.271,72 €

Geschéaftsjahr / €
25.571.086,84 €
143.047,18 €
16.980.613,30 €
35.524,40 €

42.730.271,72 €

LWGW s

Vorjahr / €
38.072.696,36 €
5.392.902,43 €
1.124,75 €

43.466.723,54 €

Vorjahr / €
24.671.657,14 €
204.730,50 €
18.553.626,26 €
36.709,64 €

43.466.723,54 €

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit 01.01.2021 - 31.12.2021

Umsatzerlose

Veranderung des Bestandes unfertiger Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Andere aktivierte Eigenleistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
Rohergebnis

Personalkosten

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit
Sonstige Steuern

Jahresuberschuss/ - fehlbetrag

Einstellung aus dem Jahresuberschufd

Geschéftsjahr / €
6.017.843,17 €
64.382,17 €
210.913,72 €

- €
2.629.949,87 €
3.663.189,19 €
507.688,42 €
1.529.074,68 €
317.178,65 €
3.236,26 €
279.253,12 €
1.033.230,58 €
135.660,88 €

897.569,70 €

897.569,70 €

Vorjahr / €
5.867.794,83 €
173.024,72 €
168.027,11 €
-€
3.702.959,33 €
2.505.887,33 €
545.286,84 €
1.043.203,87 €
249.033,67 €
3.308,55 €
292.373,29 €
379.298,21 €
135.499,61 €

243.798,60 €

243.798,60 €
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Bericht des Aufsichtsrates an die Mitgliederversammlung @ m Geschéftsjahr 2021

Auch unter den Auflagen des Infektionsschutzgesetzes, wurden 2021 insgesamt neun Aufsichtsratssitzungen durchgefihrt und
Beschlussvorlagen bearbeitet. Die vom Vorstand vorgelegten Kennzahlen zum Jahresabschluss 2020, sowie zur Planung 2021,
wurden beraten und hinterfragt. Allgemeine Informationen, Baumaf3nahmen, Entwicklungen des Wohnungsleerstandes und Pro-
bleme von Mitgliedern waren ebenfalls Gegenstand der Sitzungen. In der anschlieBenden gemeinsamen Beratung mit dem Vor-
stand wurden Anfragen gestellt, Zusatzinformationen eingefordert sowie jeweils erforderliche Entscheidungen beraten und ge-
troffen und die rechtlich und satzungsgemaf notwendigen Beschliisse gefasst. Hierbei kann die Zusammenarbeit von Vorstand
und Aufsichtsrat als konstruktiv, sachorientiert und vertrauensvoll dargestellt werden. Alle Anfragen und Auskunftsforderungen des
Aufsichtsrates wurden vom Vorstand zeitnah und nachvollziehbar beantwortet. Der Aufsichtsrat konnte so die Geschaftsentwick-
lung stets gut nachvollziehen und ist seinen Aufsichts-und Kontrollpflichten verantwortungsbewusst nachgekommen.

Fir den Jahresabschluss 2020 bestatigt der gesetzliche Prifverband der Genossenschaft eine satzungsgemafie Geschéftstatig-
keit sowie eine geordnete Vermdgens- und Finanzlage. Die zukunftige finanzielle Entwicklung wird auch weiterhin durch leerstands-
bedingte Miet- und Umlageausfalle bestimmt. Durch die langfristig prognostizierte Entwicklung der Einwohnerzahl von Wolgast
ist auch in unserer Genossenschaft die Planung und Vorbereitung des Riickbaus von Wohnungen in Wolgast-Nord alternativlos.
Der von der Geschéftsstelle und vom Vorstand vorgelegte Jahresabschluss 2021 wurde vom Aufsichtsrat geprift und bestatigt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung:

e den Jahresabschluss 2020 in der vorliegenden Form festzustellen

e dem gemeinsamen Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat zur Verteilung des Jahresabschlusses 2021 zuzustimmen
e dem Vorstand und Aufsichtsrat fir das Geschéftsjahr 2021 die Entlastung zu erteilen

Im Geschaftsjahr 2022 scheiden die Aufsichtsratsmitglieder Rolf Laube und Norbert Junge aus dem Aufsichtsrat aus. Satzungs-
gemaf kdnnen beide erneut in den Aufsichtsrat gewahlt werden. Die Bereitschaft von Herrn Laube und Herrn Junge sich zur Wahl
zur stellen liegt vor. Der Aufsichtsrat bedankt sich bei allen Genossenschaftlerinnen und Genossenschaftlern, Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern der Geschaftsstelle sowie dem Vorstand fiir ihren Einsatz und wiinscht sich auch firr die Zukunft eine erfolgreiche
Entwicklung unserer Genossenschaft.

Wolgast, 16.06.2022

Norbert Junge
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Herstellung neuer PKW- und Miullstellplate
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Die Last mit den DDR-Altschulden
Erklarung des VNW vom 13.01.2022

,Die im Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen (VNW) organisierten Wohnungsgenossenschaften und

— gesellschaften haben derzeit noch rund 400 Millionen Euro an DDR-Altschulden in ihren Blichern stehen. An-
gesichts dieser Zahl sind die im vergangen Jahr vom Land ausgezahlten 17,5 Millionen Euro gut, aber zu wenig.
Zumal bislang nur die kommunalen Wohnungsunternehmen davon profitieren. Dass ist eine nicht zu akzeptierende
Ungleichbehandlung, zumal Wohnungsgenossenschaften ahnlich wie die kommunalen Wohnungsunternehmen

in vielen Kommunen Mecklenburg-Vorpommerns ein wirtschaftlicher Anker sind.

Wer Wohnungsgenossenschaften starkt, starkt die Region. Die sozialen Vermieter erkennen an, dass Mecklenburg-
Vorpommern als einziges ostdeutsches Bundesland sich dieses Problems angenommen hat. Zugleich geht es aber
nicht um Symbolik, sondern darum, den Wohnungsunternehmen wirklich zu helfen.

Nach Angaben der VNW-Unternehmen fehlen ihnen im Durchschnitt bis zu ein Euro pro Quadratmeter, die sie nicht
in die Sanierung und Modernisierung investieren kénnen, sondern in die Schuldentilgung stecken missen. Wohige-
merkt fir Schulden, die sie nicht zu verantworten haben, sondern die ihnen im Zuge der deutschen Wiedervereini-
gung unrechtmafig aufgehalst wurden.

Vor allem kleine Wohnungsunternehmen und jene im landlichen Raum, der von Abwanderung betroffen ist, leiden
darunter, dass sie immer noch Schulden aus DDR-Zeiten abtragen missen. So muss in einigen Fallen noch fir
Wohngebaude gezahlt werden, die langst abgerissen wurden. Die Lésung der Altschuldenfrage ist von grundsatzli-
cher Bedeutung fir den Zusammenhalt in unserer Gesellschaft. Wenn betroffene Unternehmen mit diesem Problem
allein gelassen werden, wird der landliche Raum weiter abgehangt. Das nutzt nur populistischen Parteien. Letztlich
tragen intakte und finanziell gesunde Wohnungsunternehmen, die sich um ihre Quartiere kimmern (kénnen), zum
sozialen Frieden bei.”

Die WGW eG erklart dam :

Auch die Wohnungsgenossenschaft Wolgast hat noch Altschulden. Obwohl wir schon viele Jahre die Altschulden
abgetragen haben, werden wir noch bis ins Jahr 2024 tilgen missen und das inklusive Zinsen. Wir sehen es positiv,
dass die Landesregierung M-V sich der Problematik angenommen hat. Enttauscht sind wir, wie auch alle anderen
Genossenschaften, dass nur kommunale Unternehmen unterstiitzt werden und die Genossenschaften gar nicht be-
achtet werden. Das fihrt unserer Meinung nach zu einer Ungleichbehandlung und Wettbewerbsverzerrung. Dar(-
ber sollten die verantwortlichen Vertreter der Landesregierung noch einmal nachdenken.

1989 - 2022
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Ansteigende Heik osten
Erklarung des VNW vom 14.07.2022

-Ein Ubergrol3er Teil der Mieterinnen und Mieter, die von den dramatischen Steigerungen bei den Gaspreisen betrof-
fen sind, leben in Wohnungen von kommunalen Wohnungsunternehmen und Wohnungsgenossenschaften. Damit
besteht die reale Gefahr, dass vor allem kleinere Unternehmen in eine finanzielle Schieflage geraten, weil sie die
héheren Gaspreise zunachst vorfinanzieren missen und erst deutlich spater bei der Heizkostenabrechnung geltend
machen kénnen.

Die sozialen Vermieter fordern daher die Schweriner Landesregierung auf, bei allen Stitzungsplanen fiir die Wirt-
schaft, die Wohnungsunternehmen mit zu beriicksichtigen. Neben steigenden Baukosten, der Zinssteigerung, den
Auswirkungen des Fachkraftemangels und den energetischen Anforderungen sind es aktuell die Unsicherheiten in
der Energieversorgung, die unseren161 Mitgliedsunternehmen in Mecklenburg-Vorpommern Sorge bereiten.

Theoretisch kdnnten Wohnungsgenossenschaften und kommunale Wohnungsunternehmen die héheren Energie-
preise sofort durch héhere Abschlage an die Mieterinnen und Mieter weiterreichen. Tatsachlich wiirde das aber gera-
de in Mecklenburg-Vorpommern viele Privathaushalte iberfordern. Es ist unabdingbar, die staatlichen Férderinstru-
mente wie die Kosten der Unterkunft und das Wohngeld rasch an die Gegebenheiten anzupassen.

Allerdings haben wir Sorge, dass viele Wohnungsunternehmen in ihrer Existenz bedroht werden, weil ihnen die
Liquiditat fehlt. Die Unternehmen miissen fir gelieferte Energie gegeniuber den Versorgern in Vorleistung gehen.
Deren Hohe Ubersteigt aber schon jetzt die Abschlagszahlungen der Mieterinnen und Mieter. Die im VNW organisier-
ten Vermieter garantieren seit Generationen niedrige, bezahlbare Mieten. Der betriebswirtschaftliche ,Preis” fir die
Ubernahme dieser gesellschaftlichen Aufgabe ist es, dass sie nicht tiber hohe Riicklagen und eine niedrige Liquiditat
verfigen. Schwere wirtschaftliche Erschitterungen, wie sie in den kommenden Monaten drohen, werden die Unter-
nehmen nicht einfach wegstecken kdnnen. Diese gefahrden sie in der Existenz. Das aber bedroht das bezahlbare
Zuhause von hunderttausenden Mensch in Mecklenburg-Vorpommern.

Im Einklang mit dem Stadte- und Gemeindetag MV ist es jetzt wichtig, dass die Stadte und Gemeinden als Eigen-
timer der kommunalen Wohnungsunternehmen die Mdglichkeit bekommen, im Notfall rasch ihrerseits die Liquiditat
der Unternehmen sichern zu kénnen.*

Die WGW eG erklart dam :

Wir, als Wohnungsgenossenschaft, kénnen uns nicht auf eine Kommune verlassen, die im Notfall einspringt und die
Liquiditat sichert. Wir sind allein verantwortlich. Die Abschlage die die WGW an die Warmeversorgung Wolgast GmbH
und die Energieversorgung Vorpommern GmbH monatlich leisten muss, sind in diesem Jahr deutlich hoher als im
Jahr 2021. Dadurch waren wir gezwungen, die monatlichen Abschlage unserer Mitglieder fir die Heizkosten ab 01.
Juli 2022 zu erhdhen. Das ist fur alle Endverbraucher schmerzhaft, aber leider nicht zu umgehen. Nur so kénnen
hohe Nachzahlungen im nachsten Jahr vermieden werden. Bei weiter steigenden Anschaffungskosten fir Gas mis-
sen die Abschlage im Oktober oder November 2022 erneut angepasst werden.

Wie Sie selbstdam beitragen kdnnen die Steigerung der Heik ostenm minimieren?

Schonen Sie ihre Brieftasche — so einfach geht’s!

Angst vor dem kommenden Winter? Verstandlich bei den
explodierenden Energiepreisen. Aber wir alle kdnnen et-
was tun, um die eigene Brieftasche zu entlasten! Kennen
sie alles — gut, dann brauchen sie nicht weiter zu lesen!
Aber vielleicht wollen sie doch ihren Geldbeutel entlas-
ten in diesen unsicheren Zeiten. Denn die Bundesregie-
rung hat bereits fur die Gasversorgung in Deutschland die
Alarmstufe ausgerufen. Dies kdnnte bedeuten, dass Gas
in der nachsten Heizperiode knapp wird. Deshalb tun wir
alle gut daran, Uberall, wo moglich, schon jetzt Energie ein-
zusparen und den Stromverbrauch und CO? - Ausstol3 im
Gebaude zu senken. Wohnungsunternehmen sind dazu
aufgerufen, ihre Heizungsanlagen richtig einzustellen, um

so den Energieverbrauch zu reduzieren. Und wir als Ver- B8 LLL LLELLLLLLLLLLLL

braucher kdnnen ebenfalls einen groRen Beitrag leisten,

indem wir Zuhause mit einfachen Tipps Energie einsparen.

Angesichts der immer weiter steigenden Energiekosten ist dies auch im persénlichen Interesse von jedem von uns.

Nachfolgend die wichtigsten Tipps!




S-11 @WGW Tipps zum Heizkosten sparen

Energieeffizienter heizen - hier kann jeder etwas tun!

O 20 bis maximal 22 Grad reichen in der Regel aus!

20-22°C Raumlufttemperatur sind in der Heizperiode ausreichend. Um die Umwelt und den eigenen
Geldbeutel zu schonen, sollte man die Wohnung auf keinen Fall so stark heizen, dass man darin im
T-Shirt sitzen kann.

O Heizung vor dem Liiften abdrehen

Drehen Sie Thermostatventile zu, wenn Sie die Fenster zum Luften 6ffnen. Ansonsten ,denkt* Ihre Heizung, dass
der Raum kalt ist und starker beheizt werden muss. Die Heizung wird dann bei offenem Fenster heiler und heizt
zum Fenster hinaus. Die Energiekosten werden so unnétig hoch.

O Fenster nicht dauerhaft gekippt lassen

Gekippte Fenster verschwenden Energie, wenn sie lange Zeit gekippt bleiben. Effizienter ist es, die Fenster
mehrmals am Tag flir einige Minuten zum StoRliften ganz zu 6ffnen, am besten mehrere gleichzeitig. Das sorgt
fir einen schnellen Luftaustausch. Bei Frost reichen maximal 5 Minuten, in der Ubergangszeit 10 bis 15 Minuten.

O Im Schlafzimmer vor dem Schlafengehen und nach dem Aufstehen luften

So wird verhindert, dass sich die beim Schlafen freigewordene Feuchte dauerhaft in die Wande und Mébel
einspeichert. In Kiiche und Bad gréRere Mengen an Wasserdampft durch Kochen und Duschen sofort durch
Fenster6ffnung ins Freie liften.

O Heizung nachts und bei Abwesenheit gezielt herunterdrehen

Sie sparen Energie, wenn sie die Raumtemperatur nachts oder bei langerer Abwesenheit verringern. Es sollte
jedoch eine Mindesttemperatur von 16-17 °C beibehalten werden, da es sonst leichter zu Feuchteschaden und
zu Schimmelbildung kommen kann.

O Heizkorper nicht dauerhaft auf null stellen
Drehen sie die Heizkorper in regelmaRig benutzen Raumen wahrend der Heizperiode nie ganz ab. Wenn Raume
auskihlen, sinken die Wandtemperaturen. Der Raum bleibt dann auch bei kurzzeitigem erwarmen unbehaglich.

O Warmeabgabe des Heizkorpers nicht behindern

Heizkorper sollten freigehalten werden, so dass sich die Warme schnell im Raum verteilen kann. Verkleidungen,
davorstehende Mébel oder lange Vorhange sind unguinstig, da diese Warme schlucken und nicht in
den Raum lassen.

O Innentiiren zwischen unterschiedl. beheizten Raumen geschlossen halten

Kihle Raume sollten nicht mit der Luft aus warmeren Raumen geheizt werden. Denn sonst gelangt nicht nur
Warme, sondern auch Luftfeuchtigkeit in den kiihlen Raum. Die relative Luftfeuchte steigt dann und erleichtert
so das Wachstum von Schimmelpilzen.

O Licht und Elektrogerate beim Verlassen des Raums ausschalten
Uberlegen Sie immer genau, ob das Licht gerade wirklich iberall brennen muss und Sie das laufende Elektrogerat
aktuell bendtigen. Bei langerem Verlassen des Raumes immer daran denken, das Licht auszuschalten.

O Elektrogerate nicht im Standby-Modus lassen

Lassen Sie Fernseher und andere Elektrogerate nach der Nutzung nicht im Standby-Modus, sondern schalten
Sie sie ganz aus. Ladegerate kénnen tbrigens auch dann Strom verbrauchen, wenn sie nur in der Steckdose
stecken, aber kein Gerat angeschlossen ist. Am einfachsten sind Steckerleisten, die Uber einen

Ausschalter verfiigen.

O Kihlschranke konnen Stromfresser sein

Ein energieeffizienter neuer Kihlschrank kann gegentiber einem Alt-Gerat 150 kW/h und mehr an Strom im
Jahr einsparen. In einem Jahr kénnen Sie so mehr als 50 Euro sparen. Achten Sie deshalb bei der Anschaffung
neuer Elektrogerate auf die Energieeffizienz-Kennung.

Artikel des GdW - Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. vom 15.07.2022



Gedenken der verstorbenen Mitglieder

Personelle Veranderung

Eine personelle Anderung bzw. Erweiterung bei un-
seren Handwerkern méchten wir Ihnen bekanntge-
ben. Aufgrund der angespannten Lage bei den fir
uns arbeitenden Fremdfirmen und einem drohen-
den Sanierungsriickstau haben wir uns entschlos-
sen, einen weiteren Handwerker einzustellen.

Herr Gunnar Below ist ab 01. November 2021 bei
der WGW beschaftigt und Gbernimmt vorwiegend
Aufgaben im Sanierungsbereich, bei der Moderni-
sierung von Badern und der Renovierung von Woh-
nungen fur Neuvermietung.

26.02.2021 - Eberhard Jannott
28.06.2021 - Hans-Jurgen Kaminski
17.07.2021 - Gert Weisener
09.08.2021 - Horst Dettmann

Herr Below stellt sich vor:

Ich wurde 1973 in Wolgast geboren, bin in Kroslin
aufgewachsen und wohne

auch heute noch dort mit

meiner Frau und unserer °

Tochter. Nach meiner Schul- =38

ausbildung habe ich den

Beruf des Maurers erlernt.

Ab 1992 bin ich in diesem

Beruf in Firmen der Region

tatig gewesen. So habe

ich neben Maurerarbeiten ¢

auch Putz-, Fliesen- und [

Trockenbauarbeiten ausge-

fuhrt. Meine langjahrige und vielfaltige Berufserfah-
rung méchte ich nun bei der Sanierung und Moder-
nisierung von Wohnungen der WGW einbringen.

: 07 12.2021 - Renate Gegner
—14.12. 2021 Ursula Ehmke

05.03.2022 - Norbert Schlul3®
22.03.2022 - Norbert-Dinse
12.04.2022 - Helga Zymelka
18.04.2022 - Carmen Kollhoff
18.06.2022 - Edeltraud Ludtke
20.06.2022 - Ursula Lorenz
22.06.2022 - Rose Enger

Wohnungsgenossenschaft Wolgast eG
Von-Goethe-StraRe 3
17438 Wolgast

Telefon: 03836 289530
Telefax: 03836 289539

Bereitschaftsdienst: 0170 8076045
Nur im Notfall, auBerhalb der Geschaftszeiten!

www.wg-wolgast.de « info@wg-wolgast.de
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